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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) m.W.v. 01.01.2024 gean-
dert worden ist.

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010, S. 357, 358, ber. S. 416), die zuletzt durch Gesetz
vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) m. W. v. 25.11.2023 gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 1 S. 176) m.W.v. 07.07.2023 geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 27.06.2022
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) am 13.10.2022
BauGB
3. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am 16.01.2023

und Auslegungsbeschluss
4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB,

Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB und

4.1 Bekanntmachung am 09.02.2023

4.2 Auslegungsfrist/Behdrdenbeteiligung vom 22.02.2023 bis 31.03.2023
5. Einleitung erganzendes Verfahren gem. § 215a Am 29.04.2024

BauGB und Beschluss zur erneuten Offenlage
6. erneute Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB

6.1 Bekanntmachung am

6.2 Auslegungsfrist/Behdrdenbeteiligung vom bis
7. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am
8. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am

Zur Beurkundung
Binau, den ...

Burgermeister
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TEXTLICHER TEIL

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zulassig sind:
- Schank- und Speisewirtschaften.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl
Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Die Flachen baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache kdnnen bei der Ermitt-
lung der Grundflachenzahl unberticksichtigt bleiben.

GFZ - GeschoBflachenzahl

Geschossflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal entsprechend Planeintrag.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage von Gebauden wird durch eine maximale ErdgeschossfuBbodenhéhe
(EFHmax) entsprechend Planeintrag begrenzt. Abweichungen hiervon sind bis zu 0,5 m
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nach oben und unten zuldssig. Die ErdgeschossfuBbodenhdhe ist an der Oberkante Roh-
fuBboden zu messen.
2.5 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen bestimmen sich durch maximale
Trauf- und Firsthéhen (THmax und FHmax) entsprechend Planeintrag.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehdhen ist die festgesetzte maximale
ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFHmay).

Die Traufhohe (TH) ist das MaB vom unteren Bezugspunkt (EFHmax) bis zum Schnittpunkt
von aufgehender AuBenwand mit der Dachhaut.

Die Firsthohe (FH) ist das MalB vom unteren Bezugspunkt (EFHma) bis zum hdchsten
Punkt der Oberkante der geneigten Dachhaut (siehe Erlauterungsskizze).

TH

max. Abweichung +0,5m

EFHmayx i NN

max. Abweichung -0,5m

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

3.1 Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:
E = nur Einzelhduser zuldssig

ED = nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
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3.2

3.3

5.1

5.2

5.3

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der Hauptgebaude wird entsprechend Planeintrag festgesetzt.

Sofern die Gebaudehaupt- / Firstrichtung nicht festgesetzt ist, ist diese nur senkrecht
bzw. parallel zu den festgelegten Baugrenzen zulassig. Geringfligige Abweichungen kon-
nen zugelassen werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Gemal Planeintrag wird nordlich der Wendeanlage eine von jeglicher Bebauung freizu-
haltende Flache (Freihaltezone Wendeanlage) festgesetzt. Die Freihaltezone ist von bau-
lichen Anlagen (bspw. Einfriedungen, Stitzmauern) freizuhalten.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze

Stellplatze sind innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.
AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze nur auf den hierfir ge-
maB Planeintrag festgesetzten Flachen zulassig.

Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carports)

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen allgemein zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstticks-
flachen allgemein zulassig. Nebenanlagen in Form von Gebauden sind dabei bis zu einem
Volumen von maximal 40 m* umbauter Raum zulassig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird gemaB Planeintrag wie folgt beschrankt:
= Maximal 2 bzw. 6 Wohneinheiten je Wohngebaude bei Einzelhdusern (EH)

» Maximal 1 Wohneinheit je als Wohngebaude genutzte Doppelhaushélfte bei
Doppelhausern (DH)
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7.

7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zu- und Ausfahrtsverbote

Zu- und Ausfahrtsverbote gemaB Planeintrag. In den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt
sind Grundstlickszufahrten unzulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Oberflachenbefestigung

Pkw-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Geh- und
FuBwege sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung 0.3.), wenn
durch die bestimmungsgemaBe Nutzung nicht mit einem Eintrag von Schadstoffen in
den Boden zu rechnen ist (Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG). Der Unterbau ist auf den
Belag abzustimmen. Alternativ kann eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte
Bodenschicht erfolgen. Unbelastetes Dachflachenwasser kann breitflachig versickert wer-
den.

Verbesserung des ortlichen Kleinklimas

Die Freiflachen der Baugrundstlicke sind — auBer im Traufbereich der Gebaude bis max.
0,5 m Breite — unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten,
soweit diese Flachen nicht fir andere zulassige Verwendungen bendétigt werden. Was-
serdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig. GroBflachig mit Steinen, Kies,
Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen bedeckte Flachen, in
welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht
oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig.

Metallische Dach- und Fassadenmaterialien

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzu-
lassig.

Eine verwitterungsfeste Beschichtung ist zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in
das Grundwasser zwingend erforderlich.

Beleuchtung des Gebiets

Die 6ffentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebduden und von Freiflachen (z. B.
Wege, Parkplatze) und entlang der Stral3en ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm
sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das unbedingt notwendige
MaB zu reduzieren.
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Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb
der Horizontalen abstrahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir die meis-
ten Arten wirkungsarmem Spektrum, wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht, entspre-
chend den Farbtemperaturen von 1.600 bis 2.400, max. 3.000 Kelvin.

Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Rohren und rundum strahlende Leuch-
ten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher als 50 Lumen sind unzulas-
sig.

Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,Smarte Technologien” soll die
Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt werden.

9. Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

9.1 Baum- und Strauchpflanzungen in den Baugrundstiicken

Je Baugrundstuck ist mindestens ein mittel- bis groBkroniger, gebietsheimischer Laub-
oder Obstbaum zu pflanzen. Bei der Pflanzung als Hochstamm sollen die Baume jeweils
einen Stammumfang von mindestens 10/12 cm haben. Die Baume sind zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.

Mindestens 5 % der Grundstiicksflache sind mit gebietsheimischen Strauchern gruppen-
oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei sind je Strauch 2 m? Pflanzfliche anzunehmen.
Pflanzabstande: 1,5 m, PflanzgréBe: 2 x v, 60-100 cm.

In den westlichen Baugrundstiicken sind die Pflanzungen vorrangig in der festgesetzten
Flache fiir das Anpflanzen am Gebietsrand vorzunehmen.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezug der Gebaude zu vollziehen. Die
Artenlisten im Anhang sind zu beachten.

9.2 Bepflanzung der Verkehrsgriinflachen

Pflanzbeete bzw. Pflanzgruben sollten entsprechend dem Regelwerk der FLL ,Empfeh-
lungen fiir Baumpflanzungen” angelegt werden.

In den Pflanzbeeten ist gemal Planeintrag jeweils ein standortgerechter, gebietsheimi-
scher Laubbaum (Stammumfang min. 14 - 16 cm) als Hochstamm oder Alleebaum zu
pflanzen.

Die Verkehrsgrinflachen sind mit einer Wiesenmischung gesicherter Herkunft einzuséen.

Die Pflanzungen und Ansaaten sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Stra-
Ben vorzunehmen. Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.
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1.

1.1

1.2

1.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform sind nur Satteldacher, Walmdacher und Zeltdacher mit einer Dachnei-
gung von 15° bis 42° zugelassen.

Fir Garagen und Carports sind zusatzlich begriinte Flachdacher zulassig.

Dacheindeckungen

Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind Dachziegel oder Dachsteine in den Farbtonen
ziegelrot, rotbraun bis dunkelbraun, anthrazit und grau zu verwenden. Die Verwendung
von Dachern zur Nutzung der Sonnenenergie sowie zur Begriinung bleibt hiervon unbe-
rahrt.

Fassaden

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Beleuchtete Werbeanlagen, sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit
Lauf-, Wechsel- und Blinklicht sind unzulassig.

Verwendung von AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine AuBenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs 1 LBO) wird auf 2 Kfz-Stellplatze
pro Wohnung erhoht.

Textlicher Teil — Entwurf — ergédnzendes Verfahren gem. § 215a BauGB Seite 7



Gemeinde Binau — Ortsteil Binau-Siedlung ir

Bebauungsplan ,Bodenfeld”

6. Gelandeverianderungen
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen gegeniliber dem natirlichen Gelande sind nur bis zu
einer max. Hohe von 1,0 m zulassig. Die max. Béschungshdhe darf dabei die Hohe von
1,5 m nicht Gberschreiten.

Ausgenommen bleiben Gelandeveranderungen im Rahmen des StraBenbaus.

Beispielhafte Skizze:

I \
max. Gesamtbéschungshéhe 1,50 m .
. |t 7T max. Abgrabung 1,00 m
max. Aufschiittung 1w

7. Herstellung von Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versi-
ckern von Niederschlagswasser — naturvertriagliche Regenwasser-
bewirtschaftung

(8 74 (3) 2 LBO) (§ 74 (1) 3 LBO)
Pro Wohngebaude ist eine Regenwasserriickhalteanlage herzustellen.

Die Anlage ist nach anerkannten Regeln der Technik (ATV Arbeitsblatt A117) in Abhan-
gigkeit zur angeschlossenen Dach- und HofflachengréBe zu planen und zu bemessen.
Die Art der gewahlten Anlage (ober- oder unterirdisch, Teich, Zisterne, Behalter, ,Rain-
tank” etc.) ist dem jeweiligen Grundsttickseigentiimer freigestellt.

Die Anlage darf einen Drosselabfluss von 0,5 I/s in die Mischwasserkanalisation nicht
Uberschreiten. Die Sicherheit fir ein 5-jahrliches Regenereignis ist zu gewahrleisten und
ein spezifisches Riickhaltevolumen von ca. 25 I/m? Dachflache bzw. versiegelter Flache
(Hof-, Stellplatz-, Wege- und Terrassenflachen) zu schaffen. Sollte die Retention in Form
eines begriinten Einstaudachs erfolgen und wasserdurchlassiges Pflaster verwendet wer-
den, kann auf den Drosselungsnachweis verzichtet werden.

Die Notlberlaufe von Dachwasserriickhalteanlagen sind an die Mischwasserkanalisation
anzuschlieBen. Die Grundflache dieser Anlagen ist nicht auf das Mal3 der baulichen Nut-
zung anzurechnen. Die Anlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Textlicher Teil — Entwurf — ergédnzendes Verfahren gem. § 215a BauGB Seite 8
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1.

HINWEISE

Baufeldfreimachung
VermeidungsmaBBnahme europ. Vogelarten

Im Vorfeld der ErschlieBung sind die Saumstrukturen mit dem Brombeergestriipp im
Slidosten des Plangebietes im Winterhalbjahr (01.10.-28.02) zu entfernen und abzurau-
men.

Ackerflachen, die fiir die ErschlieBung in Anspruch genommen werden, sind ab Marz bis
zum Baubeginn regelmaBig zu mulchen, damit in den Brachen keine Nester angelegt
werden.

VermeidungsmaBBnahme Zauneidechse

Das Brombeergestriipp und die Ruderalvegetation sind vor dem 28. Februar zu mahen.
Das Mahgut ist abzuraumen (vgl. VermeidungsmaBnahme europ. Vogelarten). Ende Marz
ist die Flache nochmal kurz zu méhen und von einem/r Fachkundigen zu UGberprifen.
Innerhalb der beiden ersten Aprilwochen sind bei geeigneter Witterung die Vegetations-
schicht und der Oberboden mit dem Bagger abzutragen. Dies ist von einem/r Fachkun-
digen zu begleiten.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Bodenfunde / Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
hoérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kennt-
nis gesetzt werden.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und es ist gemaf
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§ 3 Landes-Bodenschutz und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§8 7 und 15 Kreis-
laufwirtschaftsgesetz zu verfahren. Die Gemeinde und das Landratsamt sind umgehend
Uber Art und Ausmal der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungswegs und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (z.B. Miete: Schitthéhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzen-
resten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,5 m, Schutz vor
Vernassung und Staunasse etc.).

Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behdrde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und die Untere
Wasserbehorde ist zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kénnen auch im tberplanten Be-
reich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

Geotechnische Hinweise und Baugrunduntersuchung

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bildet im Plangebiet pleistozaner
Loss unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Mit einem oberflachen-
nahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)
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des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Die unter dem Loss
vermutlich anstehenden sehr harten Sandsteinbanke der Plattensandstein-Formation
kénnen Violetthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel nur eine
geringe Festigkeit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragfahigen Griindungshorizont
zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

7. Kellerentwasserung

Fir die vier im sudlichen Planbereich gekennzeichneten Baugrundstiicke ist eine Entwas-
serung von Kellergeschossen im Freispiegelgefalle nicht moglich.

8. Regenwasserzisternen

Der Einbau von Regenwasserzisternen muss durch eine anerkannte Fachfirma erfolgen.
Der Betrieb der Regenwasserzisterne muss dem Gesundheitsamt und dem Wasserver-
sorger gemeldet werden. Dies gilt nur fir Regenwasserzisternen, aus denen in ein
Brauchwassernetz zur Nutzung innerhalb von Gebauden eingespeist wird.

Auf die Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und das DVGW Regelwerk W 400-1-
Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser ist das Arbeitsblatt DBVW Technische Regel Arbeits-
blatt W555 zu beachten.

9. Herstellung des StraBenkdérpers

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen und
unterirdischen Stitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten) ge-
hen nicht in das StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemaBen Nut-
zung bei den angrenzenden Grundstiicken und sind entschadigungslos zu dulden.
Gemal § 12 Abs. 5 StrG besteht keine Erwerbspflicht der Gemeinde.

10. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper

Der Eigentiimer hat gemal3 § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen flr Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungs-
kdrper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder flr ErschlieBungs-
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anlagen auf seinem Grundstlick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Benach-
richtigung.

11.  Starkregenereignisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich Uberflutungen in Folge von Starkre-
genereignissen nicht auszuschlieBen sind, so dass bei Realisierung von Gebaudeteilen
unterhalb der angrenzenden StraBenoberkante das Thema Hochwassersicherheit /
Starkregenmanagement bei der Planung zu beriicksichtigen ist. Beim Nachweis der
Uberflutungssicherheit gelten die DIN EN 752 sowie die DIN 1986-100.

Zur Schadensbegrenzung bei auBergewdhnlichen Ereignissen kommt dem gezielten Ob-
jektschutz im o6ffentlichen und privaten Bereich in Ergdnzung zu temporarer Wasseran-
sammlung auf Frei- und Verkehrsflachen und schadensfreier Ableitung im StraBenraum
vorrangig Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang ist das Merkblatt DWA-M 119 zu
beachten.

12.  Einfriedungen

Bei der Herstellung von Einfriedungen sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes
Baden-Wirttemberg (NRG) zu beachten.
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IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Geholze fiir An-

pflanzungen

Verwendung

‘Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name -é %u =
w g Cl

Acer campestre Feldahorn [ ]
Acer platanoides* Spitzahorn* ®
Acer pseudoplatanus*® Bergahorn* [ ]
Betula pendula* Hiéingebirke* [ ]
Carpinus betulus* Hainbuche* [ ]
Cornus sanguinea Roter Hartriegel L ]
Corylus avellana Gewdhnlicher Hasel L J
Crataegus laevigata Zweigr. Weilldorn [ ]
Crataegus monogyna Eingr. Weilidorn L J
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen [
Frangula alnus Faulbaum L ]
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster L J
Prunus spinosa Schlehe [ ]
Rosa canina Echte Hundsrose L J
Sambucus nigra Schwarzer Holunder [ ]
Sambucus racemosa Traubenholunder L ]
Sorbus domestica Speierling o
Sorbus torminalis Elsbeere ®
Tilia cordata* Winterlinde* ®
Viburnum opulus Gewdghnlicher Schneeball L ]

Bei den mit einem Stern (*) gekennzeichneten Arten ist das Herkunftsgebiet entsprechend dem Forst-
vermehrungsgutgesetz (FoVG) zu beriicksichtigen.

Herkunftsgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das Stiddeutsche Hiigel- und Bergland sein.

Artenliste 2: Schwach bis mittelwiichsige Laubbaum-Sorten fiir
die Pflanzungen auf Baugrundstiicken

‘Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre ‘Elstijk’ Feldahorn
Carpinus betulus ‘Fastigiata‘ Hainbuche
Carpinus betulus ‘Frans Fontaine ' Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Mespilus germanica Mispel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aria ‘Magnifica® Mehlbeere
Sorbus aucuparia ‘Fastigiata’ Eberesche
Sorbus aucuparia ‘Rossica Major” Eberesche
Sorbus aucuparia var. ‘Edulis* Eberesche
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Artenliste 3: Obstbaumsorten

Die Sortenwahl bei den Apfeln sollte sich an den Sorten des Binauer Apfelgartens westlich des
Plangebiets orientieren.

Obstbaumart |Geeignete Sorten

Bittenfelder Simling, Brettacher, Gewiirzluiken, Glockenapfel, Goldparmine,
Goldrenette aus Blenheim, Gravensteiner, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser
Apfel Wilhelm, Kriigers Dickstiel, Landsberger Renette, Ohringer Blutstreifling,
Ontario, Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel, Rheinischer,
Winterrambur, Schéner aus Boskoop, Zabergiurenette, Zuccalmaglio
Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Négelesbirne, Palmischbirne, Fésslesbirne,
Kiircherbirne, Wilde Eierbirne, Conference, Kirchensaller Mostbirne, Metzer

Bime Bratbirne, Schweizer Wasserbirne, Josephine von Mecheln, Bayerische
‘Weinbirne, Paulsbirne, Geddelsb. Mostbirne, Stuttgarter Geifhirtle

StiBkirsche Regina, Hedelfinger, Biittners Rote Knorpel, Sam

‘Walnuss Mars, Nr. 26, Nr. 139

Artenliste 4: Saatgutmischungen

Bereich Saatgutmischung

Verkehrsgriin Blithmischung

(z. B. Rieger-Hofmann Verkehrsinselmischung, mit 50 % Blu-
men und 50 % Grésern oder vergleichbare Mischungen anderer
Anbieter)

alternativ Fettwiese mittlerer Standorte

(z. B. Rieger-Hofmann Frischwiese / Fettwiese mit 30 % Blu-
men und 70 % Grisern oder vergleichbare Mischungen anderer
Anbieter)

Zu verwenden ist Saatgut gesicherter Herkunft aus dem Ursprungsgebiet ,,Stidwestdeutsches Bergland*.
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